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ace a revisdo do pacote legislativo recentemente aprovado, regedor da
Regulamentacao Energética de Edificios, e no seguimento do tema
desenvolvido na ultima edicdao do “Construcao & Materiais”, vimos no
presente numero abordar outro diploma inerente a este conjunto de normas,
nomeadamente o Regulamento dos Sistemas Energéticos de Climatizacao em Edificios.

= N o o PR - B e MEDICINA, SEGURANCA E ORGA
No que respeita a actividade associativa, destacamos o recente envio do inqueérito PREVENTIVA, LDA.

trimestral de conjuntura as empresas do sector da construcao civil e obras publicas a
operar na Regiao Auténoma dos Acores. Visando a criacdo de um Observatorio
permanente do estado do sector na regidao, os dados recolhidos trimestralmente
permitirdo manter actualizado o Estudo do Sector, promovido e apresentado pela

Sede: Av. Cecilia Meireles, 85 -

9500-085 Ponta Delgada - Agores
Dep. Clinico: Edif. Associagdo Humapitaria dos

AICOPA no 2° semestre de 2005, facultando de igual modo uma percepc¢ao corrente Bombeiros Voluntérios
g g o A . . . ) Rua de S. Gongalo 27 R/C - 9500 Ponta Delgada
das principais tendéncias, facto que contribuira, por seu turno, para o delinear de Telef./Fax 206 636 043 mesop.azores@Hail-telepac.pt

estratégias futuras por parte das empresas regionais. B
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Até ao dia 10: Envio por transmissao electrénica de dados
da declaracao peridodica acompanhada dos anexos relativos
as transmissées intracomunitarias e operacdes efectuadas
com outros espacos fiscais nacionais, se for caso disso, relativa
aJunho de 2006;

Até ao dia 10: Pagamento do Imposto sobre o Valor
Acrescentado (IVA), a efectuar nos balcdes dos CTT, nas
tesourarias de financas, no muiltibanco ou através do
homebanking das declaracées electronicas, correspondente
ao imposto apurado na declaracao respeitante a Junho,
pelos sujeitos passivos abrangidos pela periodicidade mensal
doregime normal;

Até ao dia 16: Envio por transmissao electronica de dados
da declaracao peridodica acompanhada dos anexos relativos
as transmissées intracomunitarias e operacdes efectuadas
com outros espacos fiscais nacionais, se for caso disso, relativa
ao 2°trimestre de 2006;

Até ao dia 16: Pagamento do Imposto sobre o

Valor

Acrescentado (IVA), a efectuar nos balcées dos CTT, nas
tesourarias de financas, no multibanco ou através do
homebanking das declaracées electronicas, correspondente
ao imposto apurado na declaracdo respeitante ao 2°
trimestre, pelos sujeitos passivos abrangidos pela

periodicidade trimestral do regime normal;

Até ao dia 21: Entrega das importancias retidas, no més
anterior, para efeitos de Imposto sobre o Rendimento das

Pessoas Singulares (IRS);

Até ao dia 21: Entrega das importancias retidas, no més
anterior, para efeitos de Imposto sobre o Rendimento das

Pessoas Colectivas (IRC);

Até ao dia 21: Entrega do Imposto do Selo, cuja obrigacao

tributaria se constitui no més anterior;

O registo de informacao sobre as empresas de construcao

Segundo o Artigo
23.°c do Decreto-Lei n.°
12/2004 de 9 de Janeiro,

que estabelece o regime
juridico de ingresso e
permanéncia na actividade
da construcao, o IMOPPI deve

manter registo de infor-
macdes sobre as empresas de
construcao, com todos os
elementos necessarios a sua
qualificacdo nos termos estipu-
lados no diploma.

De igual modo, devem também
ser registadas todas as sancdes aplicadas, e as ocorréncias

Eichasre'enica

que, nao compreendidas no ponto anterior, constituam
violacao dos deveres estabelecidos no Artigo 24.° (“Deveres
no Exercicio da Actividade”) do referido Decreto-Lei. Os
registos de violacao desses deveres que sejam objecto de
accao judicial ou administrativa nao podem ser utilizados
para os efeitos previstos na lei nem disponibilizados aos
donos de obra até que ocorra decisao definitiva. De igual
modo, tais registos sobre os quais nao impenda accao
Judicial ou administrativa também nao podem ser utilizados
nem disponibilizados sem que tenha sido garantido o
direito do contraditorio as empresas em causa.

Segundo o ponto 5°do Artigo 23.°, 0 IMOPPI deve ainda
manter registo dos pedidos extintos ou indeferidos, bem
como dos alvaras e titulos de registo cancelados. B
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O desempenho

energeético dos Edificios

A eficiéncia dos Sistemas de Climatizacao
e a Qualidade do Ar Interior

a sequéncia do tema que

nos propusemos de-

senvolver na ultima edicao
do “Construcao & Materiais”, de-
signadamente o Regulamento das
Caracteristicas de Comportamento
Térmico dos Edificios (RCCTE), vimos
neste numero de Agosto abordar outro
diploma inerente ao pacote legislativo
que regulamenta os diversos aspectos do
desempenho energético dos edificios - o
Regulamento dos Sistemas Energéticos
de Climatizacao em Edificios (RSECE).

Aprovado pelo Decreto-Lei n.°
79/2006, de 4 de Abril, este diploma
transpbe parcialmente para a ordem
juridica nacional a Directiva n.°
2002/91/CE, do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 16 de Dezembro, relativa
ao desempenho energético dos edificios.
Inicialmente, o RSECE foi aprovado pelo
Decreto-Lein.c 118/98, de 7 de Maio, que
visava regulamentar a instalacao de
sistemas de climatizacao em edificios, embora, na pratica,
nunca tenha chegado a ser aplicado. O RSECE procurava
introduzir algumas medidas de racionalizacdo, fixando
limites a poténcia maxima dos sistemas a instalar num
edificio para evitar o seu sobredimensionamento, exigindo
a adopcao de medidas de racionalizacao energética em
funcdo da dimensdo (poténcia) dos sistemas.

A pratica da aplicacdo do RSECE demonstrou alguma
indiferenca por parte da maioria dos intervenientes no
processo, remetendo a aplicacdo do Regulamento
exclusivamente para o nivel da responsabilidade técnica
dos projectistas ou dos instaladores ou, simplesmente, dos
fornecedores dos equipamentos.

Todavia, na ultima década, acentuou-se a tendéncia de
crescimento do parque construido, resultando para o
sector dos edificios a mais elevada taxa de consumo de
energia, traduzida em valores médios na ordem dos 12%
por ano. Além disso, a ndo existéncia de requisitos quanto
avalores minimos de renovacdo do ar, o pouco controlo da
conformidade do desempenho das instalacbes com o
respectivo projecto aquando da sua recep¢do e a

continuada falta de manutencao adequada das
instalacées durante o seu funcionamento normal tém
levado ao aparecimento de problemas de qualidade do ar
interior, alguns dos quais com impacte significativo ao
nivel da saude publica.

Foi neste enquadramento que se imp&s a revisao do
RSECE com o objectivo de definir as condicdes de conforto
térmico e de higiene que devem ser requeridas nos
diferentes espacos dos edificios, em consonancia com as
respectivas funcoes, melhorar a eficiéncia energética
global dos edificios em todos os tipos de consumos de
energia que neles tém lugar, impor regras de eficiéncia aos
sistemas de climatizacdo que permitam melhorar o seu
desempenho energeético efectivo e garantir os meios para
a manutencao de uma boa qualidade do ar interior e
monitorizar com regularidade as praticas da manutencdo
dos sistemas de climatizacdo como condicdo da eficiéncia
energética e da qualidade do ar interior dos edificios.

No que concerne a melhoria da eficiéncia energeética
global dos edificios, os objectivos indicados impdem a
adopcdo de métodos detalhados de previsao de consumos
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energeéticos na fase de projecto, o que constitui uma
alteracdao importante na forma como vém sendo
elaborados os respectivos projectos. Tem de ser promovida
a formacdo especifica das equipas projectistas como
condicao da sua competéncia especializada, reconhecida
pelos seus pares, no quadro das respectivas associacées
profissionais.

Estes objectivos implicam que se ampliem, ao nivel do
projecto, os requisitos técnicos aplicaveis aos sistemas a
conceber, sendo que para tal, os projectistas devem
favorecer sistemas centralizados como forma de tirar
partido de economias de escala, quer a nivel de um edificio
com varias fraccdes autbnomas, quer a nivel de grupos de
edificios, com recurso a redes urbanas de calor e de frio,
sempre que possivel, e a solucdes energeticamente mais
eficientes, incluindo as que recorram a sistemas baseados
em energias renovaveis, mesmo que de custo inicial mais
elevado, se tiverem viabilidade economica traduzida por
um periodo de retorno aceitavel.

O sucesso do presente Regulamento reside sobretudo
na sua aplicacdo na fase de licenciamento, garantindo que
0s projectos licenciados ou autorizados satisfacam
integralmente os requisitos regulamentares.

Nesta sua reformulacdo, o RSECE impée, entretanto,
mecanismos mais efectivos de comprovacdo desta
conformidade regulamentar e aumenta as penalizacoes,
sob a forma pecunidria e em termos profissionais, para os
casos de incumprimento. Um outro aspecto evidente, € o
aumento do grau de exigéncia de formacao profissional
dos técnicos que possam vir a ser responsaveis pela
verificacao dos requisitos do presente Regulamento, de
forma a aumentar o nivel da sua competéncia e a conferir
mais credibilidade e probabilidade de sucesso a satisfacdo
dos objectivos pretendidos. Para além desta intervencdo
no licenciamento, o RSECE imp&e também mecanismos de
auditoria periddica dos edificios.

O RSECE aplica-se a todos os edificios ou fraccoes
autonomas ndo residenciais existentes com drea Uutil
superior aos valores limites definidos no Regulamento, no
licenciamento de todos os novos edificios ou fraccées
autébnomas nao residenciais com poténcia instalada
prométio superior aos valores limites definidos por portaria
conjunta dos ministros responsaveis pela area, impondo
determinados critérios exigenciais, no licenciamento dos
novos edificios residenciais ou de cada uma das suas
fraccdes autdbnomas, que sejam projectados para serem

dotados de sistemas de climatizacao, aos novos sistemas
de climatizacdo a instalar em edificios ou fraccoes
autébnomas existentes, e as grandes intervencées de
reabilitacdo relacionadas com a envolvente, as instalacées
mecanicas de climatizacao ou os demais sistemas
energeticos dos edificios de servicos.

Dada a natureza especifica das medidas preconizadas,
com novas exigéncias técnicas e administrativas, impoe-se
que a sua adopc¢ao seja feita de forma gradual, comecando
pela sua aplicacao aos edificios de maior dimensdo e
alargando a sua implementacdo sucessivamente a todos
os edificios com sistemas de climatizacao abrangidos pelo
presente Regulamento.

Em suma, o RSECE tem a preocupacao basica de actuar
ao nivel dos edificios com climatizacao e com consumos de
energia elevados, moderando-os e melhorando a
qualidade dos sistemas energéticos nos mesmos. Este
diploma aumenta ainda as exigéncias ao nivel do
dimensionamento e manutencao das instalacdes de
equipamentos e seu funcionamento e das auditorias a
qualidade do ar interior em edificios climatizados.

A par do RCCTE, o Decreto-Lei 79/2006, de 4 de Abril,
que aprova o RSECE, estabelece que este se aplica as
Regides Autonomas dos Acores e da Madeira, sem prejuizo
das competéncias cometidas aos respectivos orgdos de
governo proprio e das adaptacées que lhe sejam
introduzidas por diploma regional, tendo entrado em
vigor 90 dias apos a sua publicacao, ou seja, a 4 de Julho de
2006. 1
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Alguns aspectos do Novo Regime do Arrendamento Urbano (1)

m dos objectivos preconizados pelo Novo

Regime do Arrendamento Urbano (NRAU),

aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
Fevereiro, € a extincdo dos efeitos criados pelo vinculismo,
procurando dinamizar o mercado de arrendamento
urbano mediante a actualizacao de rendas “congeladas”.

De acordo com o NRAU, nos contratos habitacionais
celebrados antes da vigéncia do RAU e nos contratos ndo
habitacionais celebrados antes de 1995, as rendas podem
ser actualizadas por iniciativa do senhorio até ao limite
maximo do valor anual correspondente a 4% do valor do
locado, que € o produto do valor da avaliacao fiscal
realizada a menos de trés anos, multiplicado pelo
coeficiente de conservacao do locado, este ultimo
atribuido ao local edificado com mais de 10 anos de
construcao, sendo o valor do locado actualizado quando a
avaliacao fiscal tiver sido realizada a mais de 1 ano (cf.
artigos 31.” a 35.°, NRAU). A lei estabelece, portanto, um
limite maximo para actualizacdo da renda correspondente
a4% do valor do locado, o qual resulta do valor apurado na
avaliacao multiplicado pelo coeficiente de conservacao,
que varia entre 1,2 e 0,5, conferindo ao locado uma
classificacdao de “excelente” (1,2), “bom” (1,1), “médio”
(0,9), “mau” (0,7), ou “péssimo” (0,5). Se o estado de
conservacao for mau ou péssimo o senhorio ndao tem
direito a actualizacao.

A actualizacdo da renda devera ocorrer, regra geral,
€em cinco anos, embora possa ocorrer em dez anos quando
oarrendatario invoque e comprove ter mais de 65 anos, ser
portador de deficiéncia com grau de incapacidade
superior a 60% ou que o rendimento anual bruto corrigido
do seu agregado familiar € inferior a cinco retribuicées
minimas nacionais anuais. No entanto, a actualizacao da
renda ocorrera faseada em dois anos sempre que o
senhorio invoque e comprove que o agregado familiar do
arrendatario tem um rendimento anual bruto corrigido
superior a quinze retribuicdées minimas nacionais anuais ou
sempre que o arrendatario ndo tenha no locado a sua
residéncia permanente.

No entanto, o limite maximo de actualizacao da

renda € de 50 euros mensais no primeiro ano e de 75 euros
nos segundo a quarto ano no caso de actualizacao em 5
anos e na segunda a nona actualizacao se ocorrer em 10
anos, excepto quando tal valor for inferior ao que resultaria
da actualizacdo anual decorrente da aplicacao do
coeficiente de actualizacdo legalmente publicado, caso em
que ¢ este o aplicavel (cf. n.” 2 dos artigos 40.” e 41.°,
NRAU). No quarto ano ou no nono ano, consoante a
actualizacao faseada seja efectuada respectivamente ao
longo de 5 ou de 10 anos, aplica-se a renda comunicada
pelo senhorio, sendo devida no quinto ano ou No décimo
ano, consoante o caso, a renda comunicada pelo senhorio,
actualizada de acordo com os coeficientes de actualizacao
que entretanto tenham vigorado (cf. n.” 1 dos artigos 40.° e
41.°, NRAU).

O processo de actualizacdo da renda depende de
comunicacao a enviar pelo senhorio ao arrendatario,
contendo indicacao do montante da renda actualizada,
que podera, alternativamente e no prazo de quarenta dias,
denunciar o contrato, invocar um dos fundamentos que
justificam o faseamento em 10 anos ou requerer nova
avaliacdo do locado, sendo a nova renda devida no
terceiro més seguinte ao da referida comunicacao.

Os contratos habitacionais celebrados na vigéncia do
RAU e contratos nao habitacionais celebrados apos 1995
passam a estar submetidos ao NRAU, continuando a ser
limitadas as situacbes em que pode haver lugar a
transmissdo por morte no arrendamento. O arrendamento
para fins nao habitacionais termina com a morte do
arrendatario, salvo existindo sucessor que, a mais de trés
anos, explore, em comum com o arrendatario primitivo,
estabelecimento a funcionar no local (cf. artigos 26.°, 57.° e
58.°, NRAU), podendo o senhorio denunciar o contrato
mediante comunicacao ao arrendatario com
antecedéncia ndo inferior a 5 anos sobre a data em que
pretenda a cessacao quando, apos a entrada em vigor da
nova lei, ocorra trespasse ou locacao do estabelecimento e
quando haja alteracao por transmissdo inter-vivos em mais
de 50% da titularidade do capital de uma sociedade
arrendataria (cf.n® 6 do artigo 26°). 1

Tem alguma duvida quanto ao exercicio da sua actividade?

Coloque a sua questdao ao nosso “Consultério Juridico”, através do telefone 296 284 733 ou do
endereco de correio electronico servjuridico@aicopa.pt
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71 - Concursos Publicos Direccao Regional da Educacdo, GEOTERCEIRA - Sociedade Geoeléctrica da Terceira,
S.A., Instituto Regional de Ordenamento Agrario (IROA) e Administracao dos Portos do Triangulo e do
Grupo Ocidental, S.A.;

72- Legislacdo Taxa de juro de mora a aplicar aos atrasos nos pagamentos das empreitadas de obras publicas
e nas transaccoes comerciais;

73 - Legislacdao Aprovacao do modelo de registo do trabalho suplementar;

74 - Concursos Publicos Camara Municipal de Ponta Delgada (2), Servicos Municipalizados da Camara

Julho 2006

Municipal de Ponta Delgada (rectificacdo) e Secretaria Regional da Habitacdo e Equipamentos;

75 - Actividade Associativa Circulares emitidas pela AICOPA no 1° semestre de 2006;

76 - Concursos Publicos Direccao Regional da Solidariedade e Seguranca Social, Secretaria Regional da
Habitacao e Equipamentos e GEOTERCEIRA - Sociedade Geoeléctrica da Terceira, S.A. (rectificacdo);

77 - Actividade Associativa "Observatorio da Construcdo” - Inquérito trimestral de conjuntura;

78 - Concursos Publicos Empresa de Electricidade e Gaz, Lda. (rectificacdo) e Santa Casa da Misericordia de
Sao Roque do Pico.

Clrcrlares

A AICOPA tem disponivel para venda Livros de Obra e Livros de Registo de Obra,

para utilizagcdo em obras particulares e em obras puUblicas, respectivamente.

“Observatério da Construcao”
Inquérito trimestral de conjuntura

Aniciativa de promover a existéncia de um “Observatorio da Construcao”, esta delineada como uma das prioridades da
actividade associativa da AICOPA para o presente ano de 2006.

Assim, a AICOPA pretende editar, numa base trimestral, um boletim indicador do nivel de actividade do sector, tendo
para tal, enviado recentemente um inquérito as empresas de construcdo civil e obras publicas em exercicio de actividade na
Regido Acores.

Os dados recolhidos neste inquérito de periodicidade trimestral, através das informacées prestadas pelas empresas,
servirdo como base a uma constante actualizacdo do “Estudo do Sector da Construcao Civil e Obras Publicas na Regido
Autonoma dos Acores”, documento promovido e apresentado
publicamente pela AICOPA no segundo semestre de 2005.

A recolha destes dados traduzir-se-a numa analise de
conjuntura periodica, que constituira, para além do seu cariz
estatistico, uma ferramenta de trabalho para a definicdo da
estratégia das empresas do sector, contribuindo para a melhoria
do cenario de actuacdo das empresas regionais. O fornecimento
de uma vasta gama de informacdes que permitam caracterizar
regularmente o sector, quer do lado da oferta quer do lado da
procura, € outra das particularidades desta iniciativa, que . ;
facultara uma percepcdo corrente das principais tendéncias e o TR Bty w— i
delinear de estrategias futuras. B e 200g
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Gostamos dos negocios y
como efes sao. L e
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Av. D. Jodo Ill, n° 18 - 9500 Ponta Delgada ‘ Largo Alto das Covas, n° 19 - 9700 Angra do Heroismo
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Telef. 296 209 900 - Fax: 296 209 989
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